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UM PREDIO DE ALVENARIA - NEY RIBEIRO FLORES - BAGE/RS

1° Leildo: 18/08/2026 - 15:00

2° Leilao: 25/08/2026 - 15:00

Local: Avenida General Osério, 1315 - Bairro Centro - Bagé/RS
Leiloeiro: Jodo Honor Coirollo de Souza

Observagoes: Consideram-se desde ja intimados o executado, coproprietarios, credores hipotecarios, fiducidrios, conjuges, confrontantes e demais interessados, nos termos do art. 889 do CPC. Serdo aceitos
lances online até as 15h 03min do dia do leildo virtual, que terd inicio apés a homologagao do edital pelo juizo. Salienta-se que se houver disputa de lance perto do horério de fechamento, abrird o tempo de 3
minutos para cada lance superior, encerrando o ato automaticamente apds ndo houver mais disputa de langos. Caso nédo haja licitante para o 1° Leildo, desde jé fica a segunda data supramencionada, no
mesmo horério e link para o 2° Leildo, nas mesmas condi¢des de ofertas de lances virtuais da primeira data. O bem podera ser parcelado caso ndo haja proposta a vista, sinal no ato de 25% e o restante em até
30 parcelas, mais comiss&o do leiloeiro de 7%, sobre o valor da arrematag&o. Em caso de adjudicacéo ou arrematagéo pelo exequente (pelo crédito), sera devida a comisséo de leiloeiro no patamar estipulado
pelo juizo, qual seja de 7%. Em caso de suspensdo da hasta por acordo entre as partes, pagamento ou parcelamento da divida, apds os atos preparatdrios para as hastas, os honorérios do leiloeiro serdo de 3%
para bens imdveis e 5% para moveis sobre o valor da divida ou acordo, que correrdo por conta do devedor, conforme Tabela de Honorarios do SINDILEI. Correrdo por conta do arrematante todas as despesas
relativas a aquisigdo do imdvel no leildo, tais como pagamento a titulo de comisséo do Leiloeiro, sobre o valor da arrematagéo (no ato da arrematagao), escritura ptblica ou taxa de expedigdo de carta de
arrematagdo, imposto de transmissdo, foro, taxas, alvards, certiddes, emolumentos cartorarios etc. No caso de Execugdo Fiscal, o arrematante ainda é responsével pelas despesas do leildo, nos termos do Art.
23, §2° da Lei 6.830/80. De acordo com o disposto no pardgrafo dnico do art. 130 do CTN, os débitos sobre os bens arrematados, porventura pendentes a época da alienag@o, tais como impostos, multas,
tributos, taxas, encargos e demais 6nus sub-rogam-se no prego da arrematagéo, de modo que o arrematante recebe o bem livre e desembaragado.

LOTE: 001

UM PREDIO DE ALVENARIA - RUA NEY RIBEIRO FLORES - BAGE/RS

+ UM TERRENDO, situado nesta cidade, sob n° 03 (trés) da quadra "C", na Vila Petrdpolis, com as seguintes medidas e confrontacges: 19,20 metros de frente oeste a rua 134; 25,10 metros pelo lado norte, onde
limita com o lote 02 e 34,00 metros ao sudoeste, onde limita com propriedade de terceiros; no quarteirdo formado pelas ruas 134, Ivar Beckmann, sem arruamento e Amaro Robaina; distando 21,00 metros da
esquina da rua Ivar Beckmann. Imével registrado no CRI da comarca de Bagé/RS sob n° 23.657. « CONSTRUGAO: No terreno constante desta matricula, situado na atual rua Ney Ribeiro Flores, ex-rua 134, sob
namero 1.081, foi construido um prédio de alvenaria com area de 21,12m?, constituido de uma sala de estar, uma cozinha, um corredor de circulagdo interna e um W.C., todos com piso e sem forro, cobertura
de telhas tipo brasilit e em edicula um prédio de madeira com drea de 35,19m?, constituido de dois dormitdrios, uma sala, todos com piso e sem forro, cobertura de telhas tipo brasilit. A residéncia é em um
todo, simples (acabamento), com cercas baixas em madeira. + AVALIAGAO: R$ 160.000,00 (cento e sessenta reais). « VALOR MINIMO: R$ 80.000,00 (oitenta mil reais). « ONUS: a) R. 6 - 23.657: PENHORA:
CREDOR: UNIBANCO-UNIAO DE BANCOS BRASILEIROS S/A.- DEVEDOR: NILDO HAHN HENDLER e PEDRO MENGE CARLOS.- DEPOSITARIO: NILDO HAHN HENDLER.- VALOR: R$ 9.882,99 (nove mil, oitocentos e
oitenta e dois reais e noventa e nove centavos).- JUIZ DO FEITO: Dr. José Antonio Prates Piccoli, Juiz de Direito da 22 Vara Civel desta Comarca.- Processo n® 34190.- FORMA: Auto de Penhora de 06/10/97 e
Mandado de 02/02/98, do Dr. José Antonio Prates Piccoli, Juiz de Direito da 22 Vara Civel desta Comarca.- O referido é verdade e dou fé.- Em 10 de margo de 1998. b) R. 7 - 23.657: PENHORA: CREDORA:
FAZENDA NACIONAL. DEVEDOR: NILDO HAHN HENDLER, CPF n® 270.029.340-15. VALOR DA DIVIDA: R$ 133.762,36 (cento e trinta e trés mil setecentos e sessenta e dois reais e trinta e seis centavos).
DEPOSITARIO: NILDO HAHN HENDLER, CPF n° 270.029.340-15. JUIZ DO FEITO: Dr. ROGER DE CURTIS CANDEMIL, Juiz Federal da Vara Unica desta Comarca. Processo n® 2000.71.09.001193-8. FORMA:
Mandado de Reforgo de Penhora de 04/09/2002, do mesmo Juiz, passado pela Técnica Judicidria da Vara Unica desta Comarca, Maria Luiza P. da Rosa; e Auto de Penhora de 02/10/2002. c) AV. 8 - 23.657:
NOTICIA DE EXISTENCIA DE EXECUGAO - "Certifico que, com relagdo & proprietéria do imével desta matricula: MARIA HENDLER, existe uma execugdo - Processo n® 004/109.0008372-0-Bagé. Tudo de
conformidade com Oficio 62 PRE/2265/2009, de 15 de outubro de 2009, do llmo. Sr. Procurador do Estado - 62 PRE, Rodrigo Maurell de Carvalho, no qual com fundamento no Art. 615-A do cédigo de Processo
Civil, e por imprescindivel a defesa Judicial da Fazenda Pdblica, solicitou esta averbagdo. Ficando, portanto, o imdvel sujeito a penhora ou arresto." O referido é verdade e dou fé. Em 20 de novembro de 2009.
d) AV. 9 - 23.657: INDISPONIBILIDADE - "Certifico que, o imével constante desta matricula, de propriedade de NILDO HAHN HENDLER, fica GRAVADO DE INDISPONIBILIDADE, conforme Oficio n® 8099529,
datado de 03/05/2012, referente ao Processo de Execugéo Fiscal de n° 2000.71.09.001193-8/RS, do Exm®. Sr. Dr. Gustavo Chies Cignachi, Juiz Federal Substituto da Vara Federal e Juizado Especial Federal
de Bagé". O referido é verdade e dou fé. Em 17 de maio de 2012. e) AV. 10 - 23.657: INDISPONIBILIDADE - "Certifico que, 0 imdvel constante desta matricula, de propriedade de NILDO HAHN HENDLER, fica
gravado de Indisponibilidade. Tudo de conformidade com o relatério da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, datado de 05/04/2017, Processo n°® 00195906720158210004, nimero do protocolo
201704.0510.00265428-1A-080, Emissor da Ordem: Ricardo Alberto de Miranda Pontes, da 32 Vara Civel desta Comarca." O referido é verdade e dou fé. Em 18 de abril de 2017. f) R. 11 - 23.657: PENHORA:
CREDOR: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL. DEVEDORA: MARIA HENDLER, brasileira, inscrita no CPF n® 340.182.390-68. VALOR DA DIVIDA: RS 7.921,65 (sete mil, novecentos e vinte e um reais e sessenta e
cinco centavos), garantido por 50% deste imével e 50% dos iméveis das matriculas 5.577, 16.762 e 17.833. SENDO QUE A PRESENTE PENHORA RECAI SOMENTE SOBRE 50% DO IMOVEL CONSTANTE DESTA,
de propriedade da devedora. FORMA: Oficio 62 PR 1695/2016, da Sexta Procuradoria Regional de Santana do Livramento-RS, datado de 31/07/2017, do llmo. Procurador do Estado, Sr. Rodrigo Maurell de
Carvalho; Certiddo de Penhora de 26/05/2017, e Termo de Penhora de 29/11/2016, passados pelo Escrivdo da 32 Vara Civel desta Comarca, Sr. Ricardo Alberto de Miranda Pontes. O referido é verdade e dou
fé. Em 22 de agosto de 2017. g) AV. 12 - 23.657: INDISPONIBILIDADE: Certifico que, o imével constante desta matricula, de propriedade de MARIA HENDLER, fica gravado de Indisponibilidade, até o limite de
R$ 4.791,56. Tudo em conformidade com Oficio n® 851/2019, datado de 18/06/2019, referente ao processo n°® 004/1.13.0013742-8 (CNJ: 0026368-24.2013.8.21.0004); Tipo de Agéo: Execugéo Fiscal do
Estado; Exequente: Estado do Rio Grande do Sul e Executado: Maria Hendler, assinado pela Exm?. Sr?. Dr2. Marina Wacher Gongalves, Juiza de Direito da 22 Vara Civel desta Comarca." O referido é verdade e
dou fé. Em 02 de julho de 2019.

AVALIAGAO: R$ 160.000,00 | LANCE MIiNIMO: RS 80.000,00

Observagdes: - CONDIGOES DE PAGAMENTO: 1. Poderd ser aceito lance por valor inferior ao da avaliagéo, respeitado o Art. 891 do NCPC (Prego vil) e a Simula 128 do STJ: “Na execugéo fiscal haverd segundo leiléo, se no
primeiro ndo houver lango superior a avaliagdo”. 2. O valor do bem poderd ser parcelado, caso néo haja proposta a vista. 3. O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagées poderd apresentar, por escrito, através do
formuldrio no anincio do leildo no site oficial deste leiloeiro, antes do fechamento do primeiro leildo, proposta de aquisigdo do bem por valor néo inferior ao da avaliagéo e antes do fechamento do segundo leildo, proposta de
aquisigdo do bem por valor que ndo seja considerado vil, conforme expresso no Art. 895, e Il do NCPC. 4. A proposta, mencionada no item acima, conterd oferta de pelo menos 25% do lance a vista e o restante parcelado em até
30 meses, garantido por caugéo idonea, quando se tratar de moveis, e hipoteca do proprio bem, quando se tratar de imoveis. As propostas para aquisicdo em prestagoes indicaréo o prazo, a modalidade, o indexador de corregdo

irias e as condigdes de pag do saldo, conforme Art. 895, §1°e §2°. 5. Se tratando de execugdo fiscal, o arrematante é responsavel, além do pag da comisséo, das de para realizagéo do ato, como
remogdo do bem, elaboragéo de edital, didrias, entre outras, conforme preceitua o Art. 23, §2° da Lei 6.830/80. Eventuais interessados deveréo entrar com contato com leiloeiro para ficar ciente do valor das despesas.
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